iNDICE

CaprituLo I
CONCEPTO Y CLASIFICACIONES

CONCEPTO ...ttt ettt
CLASIFICACION DE LOS BIENES .....cetttertiatentienteneentensensensessessenneas
2.1 Bienes corporales e incorporales ...........ccecceeviierienienncene
A. Derechos 1eales ........coceeeiiiiieiiieniieiiceieceeeeeeen

a. Clasificacion.........cccueeeeiveeeciieecee e

b. Taxatividad........cccoceviieeiiiiiiiecee e

B. Derechos personales...........cccccuveveuieeeiiieeniieeeieeeieeeee

2.2 Bienes muebles e inmuebles...........ccceeeviieiiiiieieeeieee,
A. Bienes muebles.........cocoeeiiiiiiiiiiiiee,

B. Bienes inmuebles .........cccccooiiiiiiiiiiiiiieee,

2.3 Medios de produccion y bienes de consumo .....................
2.4 Bienes consumibles y no consumibles.............ccceeeeuveennnen.
2.5 Bienes fungibles y no fungibles.........cccceevvieevieencieennnnn.
2.6 Bienes principales y aCCeSOTIOS ....cuveeeruveeerureeriieenireennneenn
2.7 Bienes divisibles € indivisSibles...........ccccverviierieriiienieniens
2.8 Bienes singulares y universales ..........ccccoevvverieniieniennenns
2.9 Bienes Simples Y COMPUESLOS ....ocveerevrervrerieeiienreenieennneans
2.10 Bienes presentes y fUturos ..........ccceeeveereeerieenieenieenieenneans
2.11 Bienes comerciables e incomerciables ............cccceeeveennennn.
2.12 Bienes apropiables e inapropiables............ccceeeeeieeniennn.
2.13 Bienes nacionales y privadoS.........ccceceereeeiieniienieeneeennnenn
A. Bienes fiscales o del Estado .........cccooceeviiieniiiiiiniennen.

B. Bienes nacionales de uso publico..........ccceceevvienieennen.

o NV, TRV T S N NG NS NG g

e e e e N e e e T T G VG e Y
O 00 0 1 N LT N D N — — O O



II

SIS

— = O 00

12.
13.

14.
15.

16.
17.

18.

CarituLo II
DERECHO DE DOMINIO

GENERALIDADES Y DEFINICION ......ccovviiuiieiiieeeneeennes
DOMINIO Y PROPIEDAD ......cuuuueeeeeeeiieeriiieeeeeeeeeeerninnnnnns
CARACTERES DEL DOMINIO .......cuvvvvreeeeeeeeieiinnrereeeeaeeens
FACULTADES QUE CONFIERE EL DOMINIO .....................
A. Facultad de usar..........ccocveeieeieiiiiieieeeeeeeee e,
B. Facultad de gozar..........ccceevvvveviiienieecieee,
C. Facultad de diSponer..........cccceeeeevveerciieencieeeeneeenne,

Principio de libertad de disposicion .....................
LIMITACIONES LEGALES DEL DOMINIO .........ccvvveeennen...
ESPECIES DE PROPIEDAD .......ccuvuvuvevuvrnnnnnnnnnrennnnnnnnnnnenes
LA COPROPIEDAD.......cuuuuuuuuururnenerenrnnnnnnnnnennsenensnnnnnnnenes
CLASES DE INDIVISION........oeeiiuiiiiiieeeneeeeeneeeeeneeeeeneee e
LA COPOSESION.......ooeiiiiiieiieeceieeeeieeeeeeeeeaeeeeeaeeesaeeens

CapituLo 111

ADQUISICIO'N DE DOMINIO Y DEMAS DERECHOS REALES

GENERALIDADES ..ctvtteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennnns

CLASIFICACION DE LOS MODOS DE ADQUIRIR

TiITuLO PRIMERO
LA OCUPACION

DEFINICION Y REQUISITOS ..eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeaeeens
CLASES DE OCUPACION.....etteeeeeeeeeeeeeas

TiTuLO SEGUNDO
LA ACCESION

DEFINICION ...ooeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeens
CLASES DE ACCESION ....eeiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaaeen
TituLo TERCERO
LA TRADICION
DEFINICION Y CARACTERISTICAS «..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

INDICE

Pagina

21
22
22
24
24
25
25
26
28
29
31
33
35

37
40

42
43

44
44

47



INDICE 111

Pagina
19. ENTREGA Y TRADICION ......ccooiuiiiirieeenreeeereeeeseeeeseeeeeseeeennneeeeneens 49
20. REQUISITOS DE LA TRADICION ...uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeens 49
A. Un tradente y un adquirente capaces ...........ccceeeeveerrveenveennen. 50
B. Consentimiento de tradente y adquirente .............c.ccceeneeene 51
C. Existencia de un titulo traslaticio de dominio...................... 52
D. Entrega de 1a COSa...cccuvviviiieniieeiieeieeeeeeee e 53
21. EFECTOS DE LA TRADICION .......oooivuiiiiiieeeieeeeeeieeeeaeeeeneeeeseeeennes 54

a. Efectos de la tradicion cuando el tradente es duefio de
la coSa qUE ENtIEEA......cceviiieeiieeeiieeeie et 54

b. Efectos de la tradicion cuando el tradente no es due-
No de 1a cosa que entrega........ccueeveeeeieeniieeiienie e 55
22. EPOCA EN QUE DEBE EFECTUARSE LA TRADICION .......oovevveveveaa.. 55
23. TRADICION SUJETA A MODALIDAD ........coeoiiuieiiiieeeieeeeneeeeeneeeennes 56
a. Tradicion bajo condicion resolutoria..........ccceeeeeveeevereenncnne 56
b. Tradicidon bajo condicion SUSPENSIVA.....ccveeeveveeerereeeereennee. 57
24. CLASIFICACION DE LA TRADICION .......ccoeivuieieiiieeineeeeeneeeeeneeeennnes 57
A. Tradicion del dominio sobre bienes muebles....................... 58
B. Tradicion del dominio de los bienes inmuebles................... 59
C. Tradicion de otros derechos reales.........ccveeveeeviviicivnenennnenn. 59
D. Tradicion de 10s créditos............coovuvveeeeviueeeeeeiieieeeeieeeeeenee, 62
25. TRADICION DE LA CUOTA ..cceeoiuvieeeeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeneeesesnneeens 63

CariTuLo IV
ROLES QUE DESEMPENA LA INSCRIPCION EN EL
REGISTRO CONSERVATORIO DE BIENES RAICES

26.A TRADICION .....oviiiiiiieeeiie et ettt e et eeeaeesenaeas 65
27.B FORMALIDAD DE PUBLICIDAD ........ccocvvveiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 67
28.C MANTENER LA HISTORIA DE LA PROPIEDAD RAIZ ......c...cccveene... 68
Situacion en la sucesion por causa de muerte ...........cceeeeeenneeee. 68

Inscripciones que exige el art. 688 para disponer de los
INMUEDIES. ... 70
Omision de las inscripciones del art. 688 del Codigo Civil........... 71

29.D REQUISITO, GARANTIA Y PRUEBA DE LA POSESION DE LOS BIENES
INMUEBLES ... naas 74



v

30.
31.

32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.

42.

43.
44.

CariTuLO V

SISTEMA DEL REGISTRO CONSERVATORIO DE BIENES RAICES

GENERALIDADES ....uuvviiieiiitieeeeeirieeeeetreeeeesnseeessessseeesssseeeeanns
LIBROS QUE LLEVA EL CONSERVADOR DE BIENES RAICES..........
. EL REPETLOTIO...cuiiiiiieiiieiiecieeee e
El Registro de Propiedad ..........ccccoevevieneniienieniiienne
El Registro de Hipotecas y Gravamenes .........................

OO0 wWp

. El Registro de Interdicciones y Prohibiciones de Ena-

E. Elindice general ..........cccooovveviieiiiiniieiieeieeieecie e
F. Otros ré@istros ........ccccueevierieriieeniieeieenieeeieenieeereeseaesneees

RESPONSABILIDAD DEL CONSERVADOR ........cccoovvrrreeeeeeeeennnnnne.

TITULOS QUE DEBEN INSCRIBIRSE Y TITULOS QUE PUEDEN

INSCRIBIRSE.......uuviieeieueeeeeeeseeeeeeeseeeeeeisseeeeeessseeeeensseessennneeens
NEGATIVA DEL CONSERVADOR A INSCRIBIR ........ccceeevvreeeennnnn...
SOLEMNIDADES Y REQUISITOS DE LAS INSCRIPCIONES...............
SUBINSCRIPCIONES.......ccccceeeeiiutrrreeeeeeeeeeniisnreeeseeeesesssisnnreseseeens
CANCELACIONES ....uuutvvereeeeeeeeeiirreeeeeeeeeeseeisnreeseeeseeseninnresesesens

SANCION A LA OMISION DE LAS SOLEMNIDADES O REQUISI-

TOS DE LA INSCRIPCION. . ..ceteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeens

RECONSTITUCION DE INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO DEL

CONSERVADOR DE BIENES RAICES ...ceeeteeeoeeeeeee e

CarituLo VI
DE LA POSESION

ASPECTOS GENERALES Y DEFINICION .......covteuievierienieeeseneeenenns
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA POSESION .......ccverveveeennenn.
a. Tenencia de la cosa 0 “COrpuS™ .....cccvrevreeerieeecireeeieeeene

b. Intencion de tener la cosa como duefio o titular del de-

recho real respectivo 0 “animus™........cccceeveeecveeenveeennnnen.
c. Cosa determinada...........cceoeeviieiieniiiiieiiceeeieeeeeee

INDICE

Pagina

77
78
78
80
80

80
80
81
82
82
82
82
&3

&3
&3
84
85
86

87

87

89
90
90

92
93



INDICE A

Pagina
45. TEORIAS SOBRE LA NATURALEZA JURIDICA DE LA POSESION......... 93
46. IMPORTANCIA DE LA POSESION.......cueiiiuiieeiieeeenieeeeneeeeeneeeenneeeenns 95
47. CLASIFICACION DE LA POSESION........ccoiuiiiiiieeeieeeeieeeeeeeeeneeeennes 95
48.A POSESION REGULAR E IRREGULAR ......cceveeivuiieiniieineeeeieeeeneeeennes 95
49. REQUISITOS DE LA POSESION REGULAR ..cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 96
50. TITULOS QUE LEGITIMAN POSESION .......cccceeeueeeitereeineeeeireeeeneeens 96
51. TITULOS QUE NO LEGITIMAN POSESION......eetiteeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeaeaans 97
52.A EL TITULO DEBE SER JUSTO ......ccouviiiitieeeueeeeeeeeeseeeseseeeenseeeeneeeens 100
53, TITULOS INJUSTOS ... .uutiiiuiieeeieeeteeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeesseeessnssessneeeens 101
S4B BUENA FE .oooooiiiiiiiiieeee ettt eeeeavaeaee e e e e eeanns 104
55. PRUEBA DE LA BUENA FE.....cccuvvviiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeinneeeeeeseesnnnnes 104

56. MOMENTO EN QUE SE REQUIERE LA BUENA FE PARA LA EXIS-
TENCIA DE LA POSESION REGULAR..........ccoovieiueeeireeeeieeeeneeeenneeas 105
57. CARACTER PERSONAL DE LA BUENA FE.......ccoeivviiiiiuieeiinieeenneens 105
58. LA BUENA FE ES UNA CUESTION DE HECHO........ccccovuveeeueeeenneeanns 106
59.C TRADICION, SI EL TITULO ES TRASLATICIO DE DOMINIO ............... 106
60. POSESION IRREGULAR.........ccoouvieeiteeeeireeeeiteeeeeseeeeseeeeneeeenneeenaneeas 106
61. EFECTOS DE LA POSESION REGULAR E IRREGULAR .........ccoecnnne... 107
62.B POSESION UTIL Y POSESION VICIOSA ......ccveeevureeereeeereeeeineeeeneeans 107
63.C POSESION CONTINUA E INTERRUMPIDA .......ccovviiiuiiiinieeieeeeenneens 108
64. ACCESION DE POSESIONES ......oeceivieieteeeeireeeeineeeeiseeeeiseeeeiseeeeineeans 109
Adquisicion, conservacion y pérdida de la posesion................. 110
65.A REGLAS COMUNES A LA POSESION DE MUEBLES E INMUEBLES....... 110
a. Adquisicion de la posesion por representante ..................... 110
b. Adquisicion de la posesion del derecho de herencia................ 111

66.B REGLAS APLICABLES SOLO A LA POSESION DE LOS BIENES
1Y 18] 2323 52X R 111
a. Adquisicion de la posesion ..........cccceeeueeriieriieniienieesie e 111
b. Conservacion de la poSesiOn.........ccceeeveeerueeeeceeeerieeesneeenne 112
c. Pérdida de 1a posesion .........ccceecievieiiiinieniieieee e 113

67.C REGLAS APLICABLES SOLO A LA POSESION DE LOS INMUE-
BLES (TEORIA DE LA POSESION INSCRITA) ....ceveeuveveeneeeneenenenseanees 113
a. Adquisicion de 1a posesion ..........ccceeeveeriierieeniienieesieeeeens 113
b. Conservacion de la poSesiOn...........ceccveeerreeerveeerieeeereeennne 117

c. Pérdida de 1a posesion .........ccceecueeviieniieiiienieeicece e 118



VI INDICE
Pagina
68. PRUEBA DE LA POSESION ......ccvviiiuvieeiteeeeiteeeeteeeeieeeeeseeeeseeeeneeens 123
1. Prueba de la posesion de inmuebles inscritos...................... 123
2. Prueba de la posesion de inmuebles no inscritos................. 124

69. FICCION Y PRESUNCIONES RELATIVAS A LA PRUEBA DE LA PO-
SESION .....uveeieuteeeeueeeeetteeeeteeeeeteeeeteeeeeeesesteeeeseeesesaeesnaseeenaeeeeaeeeans 124
70. PRESUNCIONES PARA FACILITAR LA PRUEBA DE LA POSESION........ 125

CariTuLo VII
DE LA PRESCRIPCION

T1. GENERALIDADES .....cuuuttieiiiieeieiiiireeeeeeeeeesenissseeeeeseeseninssnnneesseeeens 127
72. REGLAMENTACION COMUN........ccovuiieeureeeiteeeenneeeeiseeeenseeeeneeeeneeas 127

73. RAZONES POR LAS CUALES LA PRESCRIPCION ESTA TRATADA
AL FINAL DEL CODIGO ......cvviiiiiiiiiieeceieeeeieeeeeeeee e 128
74. FUNDAMENTO Y JUSTIFICACION DE LA PRESCRIPCION ................. 128
75. ELEMENTOS ESENCIALES DE LA PRESCRIPCION..........cccveeevuvreennnnn. 129
76. REGLAS COMUNES A AMBAS PRESCRIPCIONES...........ccccevrvrereeeennn 130
A. La prescripcion debe ser alegada..........coccvveeeveienieeenneennee. 130
B. La prescripcion puede réenunciarse .............eeeveerveeeveeneeennnnnn 132
C. Las normas de la prescripcion son de indole general ................ 132
77. LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA . . . ceeteeeeeeeaseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaans 133
Requisitos de la prescripCion..........oceeeeveeviieiieenienieenieseeeieens 133
a. Cosa susceptible de adquirirse por prescripcion ..................... 133
b. Posesion Util y continua..........c.ceeveeeieerieeiienieeieenie e 133
I. Interrupcion natural de la prescripcion .........occceeeeeneene. 135
II.Interrupcidn civil de la prescripcion .........c.eeeeveeeeveennen. 136
C. Tiempo de POSESION ....cc.eevueieiieeiiieiieeiieiee et 138
78.A PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA .«....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaanns 138
79.B PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA......cueeeeeeeeeeeeaannn. 141
80. PRESCRIPCION CONTRA TITULO INSCRITO .......cceevvuvvreeeinneeeeeennnen. 142
81. EFECTOS DE LA PRESCRIPCION ......cccovviiiiiieeniieeiteeeeineeeieneeeeneeens 144

82. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE OTROS DERECHOS REALES
QUE NO SEAN EL DOMINIO .. .cvuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 145

CarituLo VIII
LA REIVINDICACION O ACCION REIVINDICATORIA

83. DEFINICION Y GENERALIDADES ......ccvveiiuveeeeteeeeiteeeeiseeeenseeeeneeens 147



INDICE VII

Pagina
84. REQUISITOS DE LA ACCION REIVINDICATORIA .......ccceevvereeenreannen. 147
a. Un duefio que no estd en poseSiOn........ccceeecvveerveeerveenenneenns 148
Prueba del dominio..........cccuvcvveeeiiieiiieeciieceee e 148
Falta de posesion..........cecueviiviiriiniiniiiieneeieececeeee 149
AcciOn publiCiana.........cccveeeieiieiiiieeriee e 150
b. Un poseedor de 1a cosa ........eccveveiieeiieiiienieeiiecieeieeeee e, 150
c. Cosareivindicable ..........ccooeuviiiiiiiiiiiieiieeeece e 153
85. PRESTACIONES MUTUAS ....cuuvviriiireeeeeeeinirnreeeeeeeeesnnnnneeeeeesessssnnns 153
A. Prestaciones del poseedor a favor del reivindicador ........... 154

B. Prestaciones del reivindicador a favor del poseedor
VENCIAO.....itiiiiieiiee e e 155
Derecho legal de retencion ............cocceeeeeevieeniienieenieeienee, 158

CariTuLo IX
LLAS ACCIONES POSESORIAS
80. (GENERALIDADES ....cuvttiiuiieeiutieenireeessteessreesseeesseeesseessseesnsseennns 159
87. FUNDAMENTO Y UTILIDAD DE LAS ACCIONES POSESORIAS............ 159
88. REQUISITOS DE LAS ACCIONES POSESORIAS....c..uueeeeuueeeeeeaeeeeeennnnns 160
a. Posesion util y continua de un afo a lo menos.................... 160
b. Cosa o derecho susceptible de accion posesoria.................. 161
c. Perturbacion o despojo de la posesion............cccveeeveeennnnn. 162
d. Que la accidn no esté Prescrita .....eeeeeveereeeecieereeecieenieeieens 162
89. DIVERSAS ACCIONES POSESORIAS .....cccecuvireeenerieeennnreeesnnreeeesnnnnns 162
90. 1. LA QUERELLA DE AMPARO ....covvueeieieieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaenaees 163
91. 2. QUERELLA DE RESTITUCION ......cc0eceuviereeerieereeeneeereeeseeeneennns 163
92. 3. QUERELLA DE RESTABLECIMIENTO O DESPOJO VIOLENTO......... 164
93. 4. ACCIONES POSESORIAS ESPECIALES ......ccccuvvviireeeeeeeeinrnnneeeeeeenns 164
CariTuLo X
LAS SERVIDUMBRES

94. DEFINICION Y ASPECTOS GENERALES ........ccveevieieeiieireeneereeereennes 167
95. CARACTERISTICAS DE LAS SERVIDUMBRES .........ccvceevveenveeeneeenneenne. 167
96. EJERCICIO DE LAS SERVIDUMBRES........cccciiuiieeeniurieeeenereeeeesnneeaens 168

97. CLASIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES .....uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeens 168



VIII

98.

99.

100.
101.
102.
103.
104.

105.

106.
107.
108.
109.
110.

111.
112.

INDICE

Pagina
1°. Servidumbres positivas 0 NeZatiVas........cceeevveereeeeeenieenneans 168
2°. Servidumbre aparentes € INAPArentes.. .......c.ceeeevvereerueennens 169
3°. Servidumbre continuas y discontinuas ..............ccecveereernnnne 169
4°. Servidumbre naturales, legales y voluntarias ...................... 170
EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES .....ccceevteeemeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeens 174

CarituLo X1

DERECHO DE USUFRUCTO

DEFINICION Y ASPECTOS GENERALES ....cevteeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeens 177
CONSTITUCION DEL USUFRUCTO ...ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 177
LIMITACIONES EN LA CONSTITUCION DEL USUFRUCTO................. 178
USUFRUCTO Y CUASIUSUFRUCTO ...cevvvueneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenneeenes 179
EFECTOS DEL USUFRUCTO ..vvvueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeeeeeseeeseneennnns 180
EXTINCION DEL DERECHO DE USUFRUCTO ....eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeanns 182

CapituLo XII

DERECHOS DE USO Y HABITACION

DEFINICION Y ASPECTOS GENERALES ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeeens 183

CariturLo XIII

LA PROPIEDAD FIDUCIARIA

DEFINICION Y ASPECTOS GENERALES .....eceeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 185
ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA ..cccuueeeeeeeeeeeeaeeeenennn. 186
EFECTOS DE LA FALTA DE FIDEICOMISARIO.......ccvvuueeeeeeeeeeiriannnnnnn. 188
EFECTOS DEL FIDEICOMISO ....uuviieeeiiiieieeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeessannnes 189
EXTINCION DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA .....ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnn, 190

CarituLo XIV

REGULARIZACION DE LA POSESION DE LA PEQUENA PROPIEDAD
RAIZ Y CONSTITUCION DEL DOMINIO SOBRE ELLA

GENERALIDADES .vtttieeeeeeeetteeeeeeeeeeeeeteeaeeeeeeeeeeeteannaeeeseseseennnns 191

INMUEBLES A LOS QUE SE APLICA EL D.L. N° 2.695 pE 1979 ...... 195



INDICE IX

Pagina

113. PROCEDIMIENTO APLICABLE A LA REGULARIZACION ................... 196
114. OPOSICION A LA SOLICITUD DE REGULARIZACION Y EJER-

CICIO DE LAS ACCIONES DE DOMINIO........cccovurrrreeeeeeeeiinrrneeeeeaenns 197

115. EFECTO QUE PRODUCE LA INSCRIPCION .......ccc0eevvveeeireeeenneeeennnns 199

116. COMPENSACION PECUNIARIA........c0eeeeureeeeteeeeeteeeeeteeeeeseeeeeseeeeneees 199

COMO ACCEDER A ESTE LIBRO DIGITAL A TRAVES DE THOMSON
REUTERS PROVIEW ..ottt e e 203



