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PRESENTACION

E12019, durante los dias 19 y 20 de septiembre, en el dmbito de la “Cdredra
UC3M-UCEN de Derecho Inmobiliario”, se realiz46 en México, en la ciudad
de Monterrey, el “7V Congreso Iberoamericano de Derecho Inmobiliario”, cuya
temdtica central fue la “Contratacion y financiacion inmobiliarias. Estudio
internacional y comparado”. Entre otros ponentes, como ya es una costumbre,
asistimos profesores de la Universidad Carlos III de Madrid y de la Universidad
Central de Chile.

Al igual que las versiones anteriores del congreso, su organizacién fue
dptima y conté con un excelente marco de publico. Su éxito, principalmente,
fue fruto de las gestiones del profesor Rafael Ibarra Garza, director del
Departamento de Derecho de la Universidad de Monterrey (UDEM),
institucién en cuyas instalaciones se celebré el congreso, el que también conté
con la colaboracién de la Universidad Francisco de Vitoria (UFV Madrid) y
el Colegio de Registradores de Espana.

Serd dificil olvidar lo exigente que fue ese mes de septiembre, ya que
antes debi viajar a Costa Rica al “Foro Internacional sobre Derecho Registral
Iberoamericano. Il Asamblea de la Asociacion CADRI-aec”, organizado los dias
2 a6 por el Registro Nacional de ese pais con la colaboracién de la Universidad
Santa Lucfa. Sin embargo, debo admitir que fue un mes muy beneficioso en lo
académico, profesional y personal.

En el mes de octubre de este ano, durante los dias 16 y 17, se realizard el
“V Congreso Iberoamericano de Derecho Inmobiliario” con la colaboracién de la
Pontificia Universidad Catélica del Pert, para lo cual estamos en coordinacién
con el profesor Gilberto Mendoza Del Maestro. Habida consideracién de
todos los problemas que sigue ocasionando el COVID-19 en el mundo, se
realizard a través de una plataforma digital.

En cuanto a este nimero de la revista que les presento, me complace
confirmar lo sefalado recientemente por el profesor de la Universidad Carlos
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MAaRcoO ANTONIO SEPULVEDA LARROUCAU

11T de Madrid Angel Judrez Torrej6n, en cuanto a que la Revista de Derecho
Inmobiliario es una publicacién de gran calidad y de consulta obligada para
todos quienes tienen interés tedrico y préctico en el derecho inmobiliario,
razén por la cual el mismo profesor agregd que esperaba que en el futuro
tuviese mayor difusién internacional adn.

En esta edicién el lector encontrard articulos escritos por especialistas
chilenos, espanoles, mexicanos y peruanos que abordan temas relacionados
con el arrendamiento, la copropiedad, el crowfunding, el derecho notarial, el
derecho registral, el fideicomiso, la hipoteca, el precario, el urbanismo y la
construccién, y la vivienda familiar. Entre ellos, se incluyen tres trabajos de ex
alumnos de la segunda versién (2018) del Magister en Derecho Inmobiliario
y Registral de la Universidad Central de Chile', los que fueron recomendados
para su publicacién por los profesores que integramos el Tribunal de Tesis.

Finalmente, agradezco muy sinceramente el apoyo de quien ha sido
un infatigable colaborador, sin cuya ayuda dificilmente podriamos haber
publicado este nimero y los anteriores; me refiero a Boris Nelson Lallemand
Marchant, quien merecidamente ha pasado este afio a ocupar el cargo de
coordinador de la revista. De la misma manera, serfa una injusticia olvidar
destacar la valiosa y entusiasta colaboracién que nos ha prestado este afo el
alumno del citado magister Jorge Ernesto San Martin Garcés.

Marco Antonio Sepulveda Larroucau
Director

Santiago de Chile, 3 de agosto de 2020

! Cabe hacer presente que este programa durante los afios 2017 y 2018 se denominé “Magister en

Derecho Registral e Inmobiliario”, pasando a llamarse el 2019 “Magister en Derecho Inmobiliario
y Registral”.

6 — Revista DE DERECHO INMOBILIARIO



INDICE

PRESENTACION.....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeer e s e eee s eesesees e s aasseeseseseesasennns 5

ARRENDAMIENTO

SOSTENIBILIDAD DEL MERCADO ARRENDATICIO DE VIVIENDA
COMO ALTERNATIVA DE INVERSION INMOBILIARIA
GlOTIA DIAZ PATd 01 eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeeeeeeeaeaeeeaeaeens 9

COPROPIEDAD

DERECHO DE USO Y GOCE EXCLUSIVO SOBRE BIENES DE
DOMINIO COMUN EN EL SISTEMA DE COPROPIEDAD
INMOBILIARIA CHILENO

Alvaro Alejandro Olivares SANTAZO. ........vervevererrvsrireiensieirieeseessenieieesens. 25

CROWFUNDING

MICROFINANCIACION INMOBILIARIA A TRAVES DE PLATAFORMAS
ELECTRONICAS DE INTERMEDIACION. ESTUDIO COMPARADO
Soffa Borgia Sorrosal ..........ccccivieiviiiiiniiiiiiiiiciccee 65

Ep1TorRIAL METROPOLITANA — 509



REevista DE DERECHO INMOBILIARIO

DERECHO NOTARIAL

LAS INSTRUCCIONES NOTARIALES EN CHILE,
SU NATURALEZA JURIDICA
Luis Enrique Fischer YAvar .........cccocviiiiiinininiiicccececes 87

DERECHO REGISTRAL

LA CALIFICACION REGISTRAL PREVISTA EN EL ARTICULO 136
DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

Marco Antonio Sepulveda Larroucau .......c..cceceveveininicnieencncincnicnnee 127

LA SENTENCIA QUE ACOGE LA COMPENSACION ECONOMICA
COMO TITULO PARA INSCRIBIR ANTE EL CONSERVADOR

DE BIENES RAICES

Francisco Javier Zamora Estay .......ccccoceeviiiiininiiniiniiiinicniccceee, 149

REFLEXIONES SOBRE LA BUENA FE REGISTRAL
Angel JUATeZ TOITEJON .vvvvvverveierieeieisisiesiesie et 181

LAS CASAS NOMADAS Y SU REFLEJO EN EL DERECHO
INMOBILIARIO REGISTRAL. LA ARQUITECTURA

EN MOVIMIENTO Y EL DERECHO

Moénica Munoz-Alonso LOPEz .....cc.eeueeueeieiiniinininininicicicceneeeees 205

FIDEICOMISO

EL FIDEICOMISO DE GARANTIA SOBRE INMUEBLES
EN EL DERECHO MEXICANO
Eduardo Rocha Nunez - Rafael Ibarra Garza .....oooovvveveveeeiiieiiiiiiiiianinan. 233

510 — Revista DE DERECHO INMOBILIARIO



REevista DE DERECHO INMOBILIARIO

HIPOTECA

LA HIPOTECA COMO GARANTIA INMOBILIARIA EN ESPANA:

SU METAMORFOSIS COMO CONSECUENCIA DE LA PROTECCION
AL CONSUMIDOR

Maria Goni Rodriguez de Almeida........ccoceoivieiviiiiniiiiniiiiiiiiiie, 267

HIPOTECAS ESPECIALES: ESPECIALMENTE LA HIPOTECA
ACUICOLA ;CON LA NUEVA HIPOTECA ACUICOLA, ESTAMOS
CAMINANDO HACIA UNA LEY DE HIPOTECAS?

Jorge Ortiz Pasco.....cc.coviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicici 297

PRECARIO

EVOLUCION JURISPRUDENCIAL DEL PRECARIO
EN MATERIA DE FAMILIA
Francisco Talep Pardo ......c..ccovevveiriniiieininicienccrecee e 315

PROPIEDAD INDIGENA

EL ESTATUTO ESPECIAL DE LAS TIERRAS INDIGENAS
EN LA LEY N° 19.253: ;ESTATUTO REAL O PERSONAL?
AIVaro Morales MArileo .....overeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeer e eeseseeeeseeeseseseseesesens 331

URBANISMO Y CONSTRUCCION

ANALISIS DE LA NORMATIVA VIGENTE SOBRE
LOTEOS IRREGULARES
Carolina Marchant Miranda........ooeeeeeeeeeeeeee e e e 387

EbprtoriaL METROPOLITANA — 511



REevista DE DERECHO INMOBILIARIO

EL CONTRATO DE OBRA INMOBILIARIA O DE CONSTRUCCION
EN EL CODIGO CIVIL. CHILENO
Santiago Zarate G. .......ccecieiiiiiiiiiiiiiiiii 413

SEGURO DE CAUCION Y AVAL BANCARIO
EN LA LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

Maria Rosario Martin BriceNo.....ueuiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 439

VIVIENDA FAMILIAR

LA EXTINCION DEL DERECHO DE USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR
POR ALTERACION SUSTANCIAL DE LAS CIRCUNSTANCIAS
Remedios Aranda Rodriguez ...........cccoveiiiiiiiiiiiniiiiiniiiiiice, 479

512 — Revista DE DERECHO INMOBILIARIO






Autores que colaboran:

B Alvaro Alejandro Olivares Santiago B Luis Enrique Fischer Yavar

B Alvaro Morales Marileo - Marco Antonio Septlveda Larroucau
B Angel Judrez Torrejon B Maria Gofii Rodriguez de Almeida
- Carolina Marchant Miranda B Maria Rosario Martin Bricefio

- Eduardo Rocha Nufiez B M6nica Mufioz-Alonso Lépez

B Francisco Javier Zamora Estay - Rafael Ibarra Garza

I Francisco Talep Pardo B Remedios Aranda Rodriguez

B Gloria Diaz Pardo - Santiago Zarate G.

B Jorge Ortiz Pasco B Sofia Borgia Sorrosal

Carlos IIT de Madrid

Universidad g E




